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ELOZETES VIZSGALATOK

e  TERULETLEHATAROLAS
A tervezési teriilet hatarai: Ferenc korut — UllGi Ut — Haller utca — Mester utca altal hatarolt terilet.

A teriiletre vonatkozé hatélyos KSZT: a Ferencvarosi Onkormanyzat 20/2002. (X. 10.). sz. rendelete a
Budapest, IX. ker. K6zéps6-Ferencvaros Ferenc kérut — Ulli Gt — Haller utca — Mester utca altal hatarolt
rehabilitacios terilet kerilleti szabalyozasi tervérdl és épitési szabalyzatardl.

Légifotd a teriletrdl

e ELOZMENYEK OSSZEFOGLALASA

A tervezés ala vont teriiletre 2002 6ta van hatdlyban a Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testlletének — jelenlegi - 20/2002. (X. 10.). sz. rendelete K&zéps6-Ferencvaros rehabilitacids
szabalyozasi tervérél és épitési szabalyzatardl, azonban a teriileten eddig megvaldsult, kiemelkedd
szinvonall és eredményl rehabilitaciés varosfejlesztés a kordbbi tervek alapjan mar a 90-es évek
elején megkezd6dott. Az elmult tébb mint két évtizedben a Ferencvarosi Onkormanyzat aktiv
kozremUikodésével és szerepvallalasaval Budapest legjelentGsebb rehabilitacids tevékenysége soran
mara gyakorlatilag a teljes varosrész atalakult.

Az elmult években - az ingatlanvalsag kapcsan bekovetkez6 beruhdzasi szandékok csokkenése miatt —
a dinamikusan fejlédés lelassult, remélhetéleg azonban az ingatlanpiac élénkiilése a terlleten is rovid
idétavon belll érzékelhet6 élénkiilést jelent majd annak érdekében, hogy a varosrész megujuldsa az
onkormanyzati célokkal 6sszhangban folytatddjon.
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e JELEN TERVEZESI MUNKA CELIA

A tervezési munka tartalma és célja a Kozépsé-Ferencvaros esetében a jelenleg hatalyos terv
aktualizdldsa és az Uj jogszabalyi kornyezetnek valé megfeleltetése az eddigi fejlesztési célok
megtartdsaval.
Egyrészrél, mivel a 2002-ben elfogadott szabdlyozasi terv a kdzel 15 éves allapotot dbrazolja és az akkori
allapot szerint rogziti a szabalyozasi elemeket, idGszer(ivé valt a terv tartalmi elemeinek aktualizalasa,
a meglévé és az id6kdzben megépllt épiletdllomany, az atépult és Ujonnan kialakitasra kerilt
zoldfellletek vizsgdlata és dokumentdldsa, az alaptérképi elemek felllvizsgdlata és aktualizalasa, a
valtozasok datvezetése, részletesen felll kell vizsgalni tovdbbd a kordbbi terv szerint meglévd,
megtartando épiletallomanyt is.
Madsrészrél — tekintettel az id6kdzben megvaltozott jogszabalyi kérnyezetre - az Uj szabdlyozds
tartalmilag meg kell feleljen

e az Ujjogszabalyi kereteknek

e ajelenleg hatalyos szabalyozasi tervnek

e avarosrész arculatat hosszu tdvon befolydsoldé dnkormanyzati célkitlizéseknek.

e JELENLEG HATALYOS KERULETI SZABALYOZASI TERV VIZSGALATA

A jelenleg hatdlyos terv a teriletre vonatkozéan a ,hagyomdanyos” szabdlyozasi strukturatdl és
el6irdsoktdl sok tekintetben eltéréen teljesen egyedi, tartalmi elemei specidlisan és részletesen a
rehabilitaciés fejlesztés Utemezett végrehajtasara vonatkoznak a terllet épitészeti értékeinek
megtartdsa mellett.

A jelenleg hatdlyos terv legfontosabb elGirasai és koncepcionalis elemei:

° A teriilet rehabilitacios jellegéb6l adéddéan a keretévezeti hatarértékek a teriilet egészére
érvényesen értelmezettek. A beépitésre vonatkozo Osszesité adatokat a szabalyzat 3. sz.
melléklete tartalmazza. A terv egyedi telkekre vonatkozéan nem hatdroz meg mutatdkat, a
fejlesztés soran az egyes tombokre vonatkozd hatarértékek keriiltek meghatarozdsra.

° Az éplileteket a szabalyozasi tervlapon kijel6lt épitési helyen beliil kell elhelyezni, az alabbiak
figyelembevételével:

- az épitési hely teljes beépitése nem kotelez6, de azon kivil épitmény nem helyezhet6 el, a
terepszint alatti parkoldk kivételével.

- az épitmény, illetve annak része, a kozterilet, illetve a k6zos hasznalatu zéldfeliletek felé
az iranyado épitési vonal meghatdrozasanal leirtak, valamint az OTEK 40.§-ban foglaltak
keretein belll legfeljebb 1,5 méterrel tulnyudlhat az épitési helyen. Ez a lehet6ség a 12 m
széles, vagy annal keskenyebb utcak esetében az utcai homlokzaton nem alkalmazhato,
kivéve az eresz, a parkany, erkély és loggia max. 0,5 m-es benyulasat.

- amennyiben a szabdlyozasi terv beépitési %-ot tlintet fel, gy az épitési hely csak annak
mértékéig épithetd be.

- ahol a szabalyozasi terv kiilon nem jeldli, ott az épitési hely utcai traktusszélessége 14 m,
és/vagy a szomszédos épiilet csatlakozé végfalahoz igazitando.

o A szabalyozasi terven jel6lt elemek koziil kételezéen keriilt meghatarozasra:

- a zoldfelileti elemek koziil a k6z6s hasznalatra szant (KZ jelli), illetve az Uj beépitésekhez
kapcsoléddan, telken belll elGirt zoldfeliiletek kialakitasa, azok aktiv részeinek
biztositasaval

- a zoldteriletek, és zoldterilet jellegl zoldfellleti elemek kialakitasa (kpj, fkj, kk jeld
terlletek)

- A szabalyozasi terven jelolt, tervezett arkadok és kozterileti atjarék, valamint minden KZ
jelli tertiletegységre vonatkozdan legalabb 1 kozterileti kapcsolat kialakitasa.

— A szabdlyozdsi terv szerint kijelolt parkoldhazak helybiztositdsa, a minimalis kdzcélu
fér6helyszam mértéke
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° A teriilet taldlhato beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletegységek:
Beépitésre szant teriiletek:
a.) Lakoteriilet, ezen belll:
= Nagyvarosias, jellemzGen zartsoru beépitési lakéterilet (L1-IXR)
= Telepszer( lakoterilet (L7-1XR1, L7-1XR2, L7-1XR3,)
b.) Vegyes terilet, ezen belll:
= Vdroskozponti terilet (VK-IXR)
= Intézményterilet (I-IXR, I-IXRK)
c.) Kulonleges teriilet, ezen beliil:
* Jelent8s egészségiigyi létesitmény teriilet (K-EU-IXR)
Beépitésre nem szant teriletek:
a.) Zoldterilet, ezen beliil:
= Kozpark teriiletet (Z-KP-IXR), valamint
b.) Kozlekedési terilet (KL-KT).

° A zoldfeliileti rendszer elemei a szabdlyozasi terven megjelolt jeleikkel:
a) kézteriileteken
o  Z-KP-IXR jell kdzparkok
o fkj jell — fasitott koztér jellegli zoldfeliilet
e aszabdlyozasi terv szerint a témbbels6kben Gjonnan kialakitasra keriilé gyalogos utcak, terek
novényzettel fedett terlletrészei
e és afasorok, ezen beliil megkilonboztetett jellel (piktogrammal) rendelkezd
- f6varosi jelent6ségli védett fasorok,
- telepitend6 fasorok, fasori pdétldsok
b) témbbelsék zéldfeliileti rendszere
e kpj jelli —a tombbelsGk legalabb egy oldalan kozterilettel hatarolt kézpark jellegti, de annal
kisebb méret(i 6sszefliggé zoldfeliilete
o kk jelli — lakotelepi kézkertek
e KZ jelii — a tombon beliili, a kozterilettel kapcsolatban |évs, de zart k6zos hasznalatu
zoldfeliilet
e Zjelli—atombon beliili telkek sajat zoldfelllete, ami lakdkert és intézménykert lehet
o fellleti, linearis és pontszerl, megkilonboztetett jelekkel ellatott elemek
- filiggbleges novényfeliiletek (kertészeti eszkdzokkel rendezendé tiizfalak)
- helyi védelemre javasolt, megtartando fa, facsoport,
- helyi védelemre javasolt (fa)iiltetési hely (lasd védett fahely)
- telepitendd fa —
A tombbelsékben Gjonnan kialakitasra keriil6 gyalogos utcak, terek a tombbels6knek - a meglévd
utcdkat Osszekoté -, utcabutorokkal és novénydiszekkel kialakitott, kozlekedési, séta és pihend
funkciokat is ellatd kozterileti részei, ahol
a) a zoldfellleti arany legalabb 25% kell, legyen. Ezen belll fak telepitését is biztositani kell.
b) a terlletet érint6 felszin alatti parkold épitése esetén a fodémszerkezet statikai
kialakitdsdndl az egyes fak részére legkevesebb 1,5 m3-es gyokérzéna és féldlabda
biztositandd.
A kozteriiletek zoldteriileteinek és zoldfeliileti novényzeteinek ©6nkormanyzati fenntartasat a
vonatkozd 6nkormanyzati rendelet elGirasai szerint kell biztositani.
Tombok kozpark jellegti zoldfeliletei (kpj):
a) A kpj jell teriiletek kialakitdsa, feltjitasa, atépitése csak kertépitészeti kiviteli terv alapjan
végezhetd,
b) kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithatd ki,
c) terepszint alatti [étesitmény nem épithetd.
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A tombon beliili zoldfeliiletek funkcidjuk és hasznalati jogviszonyuk alapjan kdzos hasznalatra szant
(KZ) és egyéb zoldfeliiletek (Z). Helylket és tagolasukat a szabalyozasi terv tlinteti fel.

A KZ jell tertiletek a VK-IXR és L1-IXR jel(i ovezet teriletein belll 6nallé ingatlanként, névényzettel
fedetten, a kornyez6 lakéhdzak altal kozosen hasznalhatd, nem beépithet6 telkekként alakitanddk ki,

ahol
a)

b)
c)

d)

e)
f)

Ingatlanonként legaldbb egy, karbantartd gépjarmdvel is hasznalhatd, kozvetlen kozterileti
kapcsolat kialakitasat kell biztositani.

A szabalyozasi terv szerint KZ aktiv jell terilet ala felszin alatti parkold nem épitheté (ezek
a 100%-os értékkel szamithato zoldfelliletek alkalmasak a fak telepitésére).

A rehabilitacios teriilet djonnan kialakitandd KZ jelli zoldfeliiletein atlag 75 cm-es
foldfeltoltést kell biztositani.

Az Ujonnan kialakitdsra keriil6 KZ jell zoldfeliiletek kertépitészeti terv alapjan alakitanddk
ki. A kertépitészeti terven a kiilonb6z6 magassagu utcak altal hatarolt tombbelsGkben a
zoldfelliletek terep-magassdgainak, a kozmdlvesités pontos térbeli helyének megjelolése
kotelezé.

A terep rendezésével biztositani kell a teljes érték( felszini vizelvezetést.

A KZ jel( teriileteken 200 m2-ként legaldbb 1 nagy lombkoronaju fa iiltetendé.

A tdombbels6k egyéb, Z jelli zoldfellletei az 6nallod telken belili, kozhaszndlatra nem szant zoldfeliletek.
Ahol Z jelli zoldfeliilet telke hataros KZ jell zoldfelllettel, ott azok egybenyitasara kell torekedni,
legfeljebb alacsony keritéssel, illetve jelzésszer(i novényzettel lehet elvalasztani azokat.

a)

b)

c)

aZjelli zoldfeliiletek aktiv - a szabdlyozdsi terven Z100 jel(i — része alatt felszin alatti parkold
nem létesitheté (ezek a 100%-os értékkel szamithatd zoldfellletek alkalmasak a fak
telepitésére).

Az atlag 50%-0s - azaz atlag 75 cm foldtakardsu- zoldfellleti értékkel rendelkezé egyéb
zoldfelliletek jele a szabalyozasi terven 250, ahol a minimalis foldtakarasa legalabb 50 cm
kell, legyen. A Z50 jel( terlletek alatt felszin alatti parkold |étesitése megengedhetd.

A meglévd udvarok 1:1 légtéraranyu és/vagy legaldbb 400 m2 alapterilete esetén, azok
legaldbb 50 %-a zoldfellletként alakitandé ki.

Szabalyozasi tervlap — hatdlyos KSZT

| BUDAPEST, IX. KER. '
KOZEPSG-FERENCVAROS REHABILITACIOS
SZABALYOZASI TERVE

M=1:1000
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e JELENLEG HATALYOS FOVAROSI TERVEK VIZSGALATA

F6varosi Kozgy(ilés 5/2015. (Il. 16.) 6nkormanyzati rendeletével - Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)
- és a FGvarosi Kozgydlés 50/2015.(1.28.) sz. hatarozataval - Févarosi Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) -
fogadta el a Budapest FGvaros terlletére vonatkozd Uj terveket, ezek tartalma és alkalmazasa sok
vonatkozasban eltér az el6z8ektdl, a tovabbiakban ezek képezik a készitendd Keriileti Epitési
Szabdlyzatok alapjat (KESZ).

TSZT F6varosi Teleplilésszerkezeti Terv kivonat

FRSZ F6varosi Rendezési Szabdlyzat — kivonat

s rr 1

2. szamu melléklet - beépitési sirlisé

'BEEPTESRE SZANT TERULETEX
'BEEP(TESI SRUSEGENEK BSAERTEKE

LN TN TN T
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3. szamu melléklet — beépitési magassag

- Egyed magassigs szabslyozhst iginyld lrtiel
- Magassagi korltozdssal érntetvédet feruiet
== .
== 5 5
LHHH g

1L EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
Eqyesafiozassal émtet jelemzoen ij bespis] ket
(1N parkanymagassigi kategdria)

AKOTERULETEKRE

.
'VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAG

Hegyvidek Biceret
({max 8 0 méleres beépitési magassag)

(max 7.5 méteres beépitési magasség)
L3 . o=
(max 5.5meteres beepitési magassag)

V. ) BEEPIT TERDLETEINEK
MAGASSAGI SZABALYOZASA

V.MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magashaz ehelyezésére kielol ferel,
2hol 2z épuiet egmagasab pont 45 0 méter

Magastaz ehelezésére kjelol latlt,
ahola2 épufet gmagasabb penta 65,0 méer

Toronyhaz ehelyezesére kiebl et
aholaz épuietlegmagasabd pontp 120 0 méter

ALAPTERKEP! ELEMEK

P—

i j rtsestioagazgati i

Telekhatr

JELMAGYARAZAT

[ 1. Hegyvidéki zéna
[ 2.Bels6 z6na
2.1. Pest
2.2.Buda
[ 3. Atmenetizéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
[ a.El6vérosi zéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4. Dél-Buda
[I] 5.Dunamentizéna
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Févaros Rendezési szabalyzat
1. szamu melléklet - teriiletfelhasznalas

T Tt

K-AN: 2.0 (1.5+0.5)

=
{
e
o B |

|
K-Eii: 3.25 (2.5+0.75)

-

‘ [
ey Vi-2: 1125 (0.75+0.5)

5)
%,
el
%
=
%
5

Ln-1:13.0 (2.5+0.

Ln-T;,;2475 (1.75+0.5)

Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) K-Eii: 3.0 {2.25+0.75)

O

B Vi-1:

Vic2: 1.25 (0.75+0.5) Vi-2:2.25(1.5+0.75) Vi-2: 2.25 (1.5+0.75)

Ln-T: 1.5 (1.0+0.5)

Vi-1: 4.75 (3.25+1.5) e
-Eu: 2.
K-Rek: 1:25 (1.0+0.25)

A Févarosi Rendezési Szabalyzatban meghatdrozott teriletfelhasznalasi egységek és azok lehatarolasa:

e Vt-V:5.0(3.5+1.5) jelli Varoskozpont teriilet
Ferenc korut — Ulli Ut — Liliom utca — Mester utca (1-5 sz. tdmbok)

e Ln-1: 3.0 (2.5+0.5) jelii Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemz6en zartsoru, zartudvaros
beépitésli lakdteriilet

Liliom utca — Ull&i Gt — (37280/7) hrsz-u kdzteriilet — Mihalkovics utca — T(izolté utca — (37298) hrsz-

U kozterillet — Baldzs Béla utca — Haller utca — Mester utca

(6-26.,28-39., 41. és 43. sz. tombok)

e Ln-T: 2.25 (1.75+0.5) jel(i Nagyvarosias, telepszerii lakéteriilet
Baldzs Béla utca — Haller utca - (37280/7) hrsz-u kdzterulet — Mihalkovics utca — T(izoltd utca —
(37298) hrsz-u kozterilet (40. és 42 sz. tombok )

e Z-kp — Kozkert, kozpark jelii teriilet
Kerekerd6 park (37325) hrsz. — 27. sz. tomb
Ferenc tér (37450) hrsz. — 44. sz. tdmb
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e ELOZETES TERULETSZAMITASOK A TELJES TERULETRE VONATKOZOAN

Telekterilet 6sszesen: 553.813 m?
Kozteriilet 6sszesen: 172.916 m?
Osszes teriilet: 726.729 m?
teriletegység jele teriiletegység lehatarolasa teriiletegység teriilete m?
Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) jelli | Ferenc kérut — Ull8i Gt — Liliom utca — 84.961
Varoskozpont teriilet Mester utca (1-5 sz. tombok)

Ln-1: 3.0 (2.5+0.5) jeldi | Liliom utca — Ullgi ut — (37280/7) hrsz-u 573.857
Nagyvarosias, magas kozterilet — Mihdlkovics utca — Tlzolto

intenzitasu, utca — (37298) hrsz-u kozterilet — Balazs

jellemz&en zartsoru, Béla utca — Haller utca — Mester utca

zartudvaros beépitésl | (6-26.,28-39., 41. és 43. sz. tombok)

lakdterilet

Ln-T: 2.25 (1.75+0.5) Baldzs Béla utca — Haller utca - (37280/7) 45.333
jell hrsz-u kozterilet — Mihalkovics utca —

Nagyvarosias, T(izoltd utca — (37298) hrsz-u kozteriilet

telepszer( lakodterilet | (40. és 42 sz. tombok )

Z-kp — Kozkert, Kerekerd6 park (37325) hrsz. — 27. sz. tdmb | 22.578
kozpark jell tertlet Ferenc tér (37450) hrsz. — 44. sz. tdmb

A jelenleg hatalyos KSZT teriiletszamitasokat tartalmazo mellékletének Gsszesitd része:

TELEK-TERULET (m2) EPULET ALAPTERULET (m2) SZINTTERULET SZINTTERULETI MUTATO
BEEPITETTSEG
VALTOZAS TERVEZETT VALTOZAS TERVEZETT
ELOTT ELOTT m2 % MEGLEVS TERVEZETT MEGLEVS TERVEZETT
613 229 592 543 248 976 | 347 608 | 58,66% 1025780 | 1538320 1,67 2,60

Az FRSZ mutatdi alapjan szamitott teriiletek:

teriiletegység jele teriiletegység bsa — altalanos bsp — parkolasi
teriilete m? szintteriilet célu szintteriilet

Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) jell Varoskozpont terilet 84.961 297.363 127.441

Ln-1: 3.0 (2.5+0.5) jel(i Nagyvarosias, magas 573.857 1.434.642 286.928

intenzitasu, jellemz&en zartsord, zartudvaros

beépitési lakdterilet

Ln-T: 2.25 (1.75+0.5) jelli 45.333 79.333 22.666

Nagyvarosias, telepszerd lakoterilet

Z-kp — Kozkert, kozpark jeld terilet 22 578 - -

mindosszesen a tervezési teriileten: 726.729 1.811.338 437.035

A jelenlegi kialakult, a fejlesztések utan létrejott allapotra vonatkozd adatok a részletes vizsgalatok

elvégzése utan dallnak majd rendelkezésre (ennek soran a szintterlletekbe a pincék teriilete is

beszamitasra kerdil,

mely els6sorban a korabban épilt épiletallomany esetében noveli a

beépitettséget), azonban a fenti adatok alapjan a jelenleg hatalyos KSZT tervezett paraméterei és az Uj

févarosi tervek tartalma kozott nincs nagysagrendi eltérés.

ATS
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Kiinduldsi adatok a jelenlegi hatdlyos terv 3. sz. mellékletének aktualizalasahoz és az FRSZ-ben meghatarozott
teriiletegységek alapjan torténd teriiletszamitashoz:

jele | megnevezése terilete
Vt-V témbon beliili és a teriiletegységhez telekteriilet osszesen
tartozo kozteriilet
T(izoltd utca 1879
Tompa utca 3549
Angyal utca 2945
T(zliliom park 1121
Liliom utca 2325
1tomb 22415
2 tdmb 10718
3 tdmb 8553
4 tomb 16362
5 témb 15094
Osszesen 11819 73142 84961 |84961
Ln-1 témbén beliili és a terliletegységhez telekterdilet Osszesen
tartozo kézteriilet
6 Tomb 8399
7 Témb 11527
8 Témb 13 282
9 Témb 9720
10 Témb 12 507
11 Témb 394 13 060
12 Tomb 80 9182
13 Témb 8498
14 Témb 8774
15 Témb 1965 10 324
16 Tomb 1704 17 940
17 Tomb 2136 19 468
18 Tomb 10793
19 Témb 2205 15 496
20 Tomb 847 18 224
21 Tomb 32940
22 Tomb 1670 16 072
23 Tomb 14 668
24 Tomb 19526
25 Témb 14125
26 Tomb 426 20154
28 Tomb 8231
29 Tomb 15421
30 Témb 14 397
31 Témb 147 22 838
32 Tomb 463 7174
33 Tomb 5380
34 Témb 12 754
35 Tomb 8014
36 Tomb 11171
37 Tomb 7 603
38 Tomb 7727
39 Témb 18 241
41 Témb 18 153
utcak, kozteriletek | 100 037
oOsszesen 112074 461 783 573 857 | 573 857
Ln-T témbén beliili és a tertiletegységhez telekterdilet Osszesen
tartozo kézteriilet
Baldzs Béla utca 1014
Telepy utca 1522
T(izoltd utca 2011
Mihalkovics utca 1541
40 tomb 6312 12373
42 tdmb 14045 6515
oOsszesen 26445 18888 45 333 45 333
Zkp | Ferenc tér 11160
Kerekerdd park 2097 9321
oOsszesen 13257 9321 22 578 22578
Mindo6sszesen 726 729
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e  TERULETFEJLESZTESI STRATEGIA
Alapveté célkitlizések a teriilet fejlesztése soran
BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

Telepiilésfejlesztési elvek, horizontdlis célok:

Kezdeményez6 varosfejlesztés: azon ferencvarosi hagyomanyok folytatasat jelenti, amelyben a véros
fejl6édésében érdekeltek batran és ujitdban lépnek fel annak érdekében, hogy a keriilet tdrsadalmi,
gazdasagi, kornyezeti problémaira orvoslast talaljanak és tovabb noveljék Ferencvaros vonzerejét.
Egyuttm(ikodd partnerség: mindenki szamara biztositani kivdnja a vdros és kornyezete hasznalatat, a
gazdasag altal nydjtott lehetGségeket, a tarsadalmi igények kielégitését biztositd6 humdn
szolgdltatasokat illetve, hogy az erre vonatkozd dontésekben megfelelGen hallathassak a hangjukat.
Tradiciok és identitas megGrzése: mind a varosi és természeti kdrnyezet, a gazdasag és a tarsadalom
terliletén Ferencvdros hagyomanyait erdsiti, tovabb élteti és értéket hoz létre.

Klimatudatos, koérnyezettudatos, fenntarthatdé szemlélet: olyan fejl6dési folyamatot jelent, amely
kielégiti a jelen szikségleteit anélkil, hogy csokkentené a jovendd generdcidk képességét arra, hogy
sajat szikségleteiket kielégitsék. Az er6forrasok optimalisabb haszndlata kell, hogy meghatarozd legyen,
szakitva a korabbi pazarlo felfogasu szemlélettel.

A Kkeriilet poziciondlasa: a keriilet, mint koz6sség igyekszik kihaszndlni mindazon lehet6ségeket, amely
a F6évdroson, az agglomeracidn, az orszdgon bellil bemutatja és kamatoztatja Ferencvaros meglévé és a
jov6ben létrehozni kivant értékeit.

Ko6zéps6-Ferencvaros: A varosrész rehabilitdcidjanak folytatdsa, a kozintézmények fejlesztése és
energiahatékonysag novelése, illetve Uj minGségi szolgaltatdsok megtelepitése, az idegenforgalom
jovedelemtermel§ képességének és munkahelyteremtd hatdsdnak novelése, tovdbbd a szegregacid
oldasa.

Ferencvdros dtfogo céljai:

Az atfogd célok hdrom f6 teriilet kdré csoportosithatok:

Tarsadalom: Aktiv, egészséges, 0sszetartd és befogadd helyi tarsadalom

Koérnyezet: Komfortos, biztonsagos és élhet6 kornyezet

Gazdasag: Vonzo, tdmogatd és innovativ helyi gazdasag

Ferencvaros jovGképének elérését a harom atfogd cél egylittes megvaldsuldasa segiti. A harom
hosszUtdvra sz6l6 atfogd célhoz 20 stratégiai cél jarul hozza, amelyek nagyrészt tematikusak, részben
pedig egy-egy konkrét teriletre koncentralnak, azaz terileti fokuszidak. A célrendszer minden elemét
kiegészitik a horizontalis célok.

Az egyes célok egymast erdsitik, igy egylittes magvaldsulasuk esetén hatasuk varhatdéan nagyobb lesz,
mint az egyes célok hatasa dnmagaban (a tervek megvaldsitdsa sordn tudatosan torekedni kell ezen
szinergiak kihaszndlasara).

AT1: Ferencvarosi varosrehabilitacios akcioterilet

A rehabilitacids programok révén a varosi kornyezet latvanyosan atalakult az elmult években a torténeti
varosrészekben. A terllet varosi szovetbe integraldsa az dllami, befektetGi épitkezésekkel, az
infrastruktura fejlesztésekkel jol halad. A telepiilésfejlesztési akcio keretében, ezt a j6l miikodo
varosrehabilitaciés programot kivanja Ferencvaros folytatni. A program fontos alapelve az
értékmegdrzés (fizikai és szellemi értelemben egyarant). Az értékes épiletek felljitasaval, az értéktelen,
avult allapotuak bontasaval és az éplletek kozott elhelyezkedé megfelel6 minéségl zoldfeliletek
kialakitasaval biztosithatod a varosi élettér megujulasa.

*forrds: ITS IX. keriilet PEST-BUDAPEST KONZORCIUM
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A TERVEZES KONCEPCIONALIS ELEMEI

Az elhlzddo ingatlanvalsag teriilet dinamikus és folyamatos fejlédését nagy mértékben lelassitotta, a
terlileten a leromlott lakdéplletek és kornyezet megujitdsa az id6 mulasaval egyre koltségesebb,
ugyanakkor az 6nkormanyzat rendelkezésére all6 forrdsai is jelentésen csdkkentek.

A terilet tovabbi fejlesztését vélhet6en csak nagyobb aranyu befektet6i kozremiikédéssel lehetséges
ugy folytani, hogy a j6 minGségl, rendezett kornyezetli, komfortos lakdsdllomdany kialakitasa
folytatddjon, és a varosrész karakterének értékmeglrzése is érvényesiljon. Ugyanakkor rendkivil
fontos, hogy a varosrész rehabilitaciéjanak alapcéljai is érvényre jussanak a tovabbiakban is.

A jelenleg hatdlyos jogszabaly megteremtette és specifikusan biztositotta a rehabilitacids fejlédés
kereteit. Ennek folytatdsa és Ujraszabalyozdsa soran kiilonos részletességgel és figyelemmel kell az Uj
rendeletet el6késziteni, tekintettel arra, hogy a kialakult allapot, (elsGsorban a telkek beépitési mértéke,
a KZ jelli koz0s zoldteriletek kialakithatdsagaval és fenntartasdval kapcsolatos szabdlyrendszer elemei)
valamint a tervek alapvetd célkitlizési soran létrejové allapot nem minden részletében és elGirdsdban
egyeztethets 6ssze az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 (OTEK) 253/1997.
(X11. 20.) Korm. rendelet elGirasaival. (beépitési mérték, telken belili zoldfellleti el6irasok, szint alatti
parkoldsi rendszer stb). Ezekre vonatkozéan felmentést kell kérni a jogszabaly megalkotasa soran,
hasonléan, mint ahogyan Févarosi Onkormanyzat jart el az FRSZ és a TSZT jévahagydsakor.

Fenti el6zetes elemz6 vizsgalatok és a Ferencvarosi Onkormanyzat telepiilésfejlesztési elhatarozasaival
0sszhangban
e atervezés soran felll kell vizsgdlni az 6nkormanyzati tulajdonu épiiletallomanyt és a tervben
jelenleg meglévs, megtartasra javasolt épliletadllomanyt
e a bontasra javasolt terlileteken a jelenlegi terv tartalmi elemeivel 6sszhangban kell
meghatdrozni a beépités feltételeit, az Uj épitési lehetGségeket
o felll kell vizsgdlni a teriilet parkolasi rendszerét, és ennek fliggvényében a parkoldhdazak
javasolt elhelyezését
e kiemelt figyelmet kell forditani tovabbi zoéldteriiletek megteremthetfségére, a jelenlegi

zoldfellletek tavlati fenntarthatésaganak biztositasara

A késziilS Uj Kerlileti Epitési Szabalyzat lehetSséget és keretet kell biztositson
e az eddigi folyamatok értékteremt6-értékmegdrzé folytatasara
e a Vdrosrehabiliticios akcidteriileten meghatarozott célok megvaldsithatdsaganak
megalapozdasara
e az Uj jogszabdlyi kérnyezettel vald 6sszhangra, az egyedi eltérések kezelésére

e ajelenlegi hatdlyos terv koncepcionalis alapelemeinek fenntartasara.

ATS




	Középső Ferencváros címlap előzetes
	Középső Ferencváros tartalom
	Középső Ferencváros előkészítő anyag 17-03-2016



